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ORDRE DU JOUR
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Communaute de communes

1.Pourquoi le ZAN et ses délais de mise en ceuvre
2.Définitions et explications du decompte foncier
3.Recensements des projets en extension
4.Propositions de criteres d’identification au SCoTl

5.Questions diverses




1. Pourquoi le ZAN et ses délais de mise en ceuvre

Chaque année, la France perd 20 000 a 30 000 hectares d’espaces
naturels, agricoles et forestiers sous la pression des activités
humaines. Etalement des villes, développement d’infrastructures...

U'artificialisation des terres est I'une des causes de la perte de la
biodiversité, de l'amplification des risques d'inondations, de la
réduction de la capacité des terres agricoles, du renforcement des
ilots de chaleur et réchauffement climatique : un sol artificialisé
n'absorbe plus de CO2.




1. Pourquoi le ZAN et ses délais de mise en ceuvre

Délais de mise en ceuvre :

Mise en compatibilité des SCoT 22 février 2027
Mise en compatibilité des PLU 22 février 2028

Contraintes :

Si le SCOT n’integre pas le ZAN avant, il ne pourra pas prévoir
d’ouverture de zones AU (zones d’extension)

Si le PLU n’est pas compatible a la date : aucun Permis ne pourra
étre délivré dans les zones AU




1. Pourquoi le ZAN et ses délais de mise en ceuvre

LIMITATION DE LA CONSOMMATION
DES ESPACES

S'approprier

m et traduire
les objectifs

LUTTE CONTRE L'ARTIFICIALISATION
DES SOLS

Samm-

Point de départ
du décompte

Mise en compatibilité
des PLU avec
le SCoT




2. Definitions et explications du décompte foncier

Définition : Consommation d’Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (ENAF)
"la création ou l'extension effective d’espaces urbanisés sur le territoire
concerne".

Il s'agit de la conversion d'espaces naturels, agricoles ou forestiers en
espaces urbanisés.

Il s’agit d’'une notion déja connue et mesurable.

A l'inverse, les outils de mesure de l'artificialisation sont encore en cours de
développement.

La consommation se compte P AIUNOUOEIIAH G ECIdESIaVAUX




2. Definitions et explications du décompte foncier

Exceptions : Ne sont pas considérés comme des espaces consommeés et

restent des ENAF:

- Batiments agricoles, sauf ceux situés en continuité d’un espace urbanisé
et ceux ayant eu un changement de destination (tourisme, logements),

- Carrieres : en raison du caractere réversible de ces installations

- Cabanisation, installations illicites: en [I'absence d’autorisation
d’urbanisme

- Panneaux photovoltaiques au sol: s’ils garantissent une certaine hauteur,
espacement, maintien du couvert végéetal

- Eoliennes, pylones et poste de transformation électrique : en raison de
la faible emprise

- Espaces en eau: ENAF




2. Definitions et explications du décompte foncier

EETOIATICAlISSEORINERESI I'horizon de 2050

Définition : « L'artificialisation est definie comme _
BUlBariIHESNORCHoNSICOIORIGUESIANIANGI, on particulier de ses fonctions

biologiques, hydrigues et climatiques, ainsi que de son potentiel
agronomique par son occupation ou son usage ».

Les fonctions d’un sol sont de permettre une infiltration des eaux, de servir
de puits de carbone et d’étre un réservoir de biodiversité.

Nette: toute artificialisation nouvelle doit étre _
_ (restauration de cours d’eau, de zones humides, de mares, de
terres agricoles, création de parcs...)




2. Definitions et explications du décompte foncier

: « Actions ou opérations de féstalifation ou d'amelioration de;

, ayant pour effet de transformer un sol artificialisé
en un sol non artificialisé. »

Un avant/aprés du projet de réouverture de la riviére réalisée en zone dense a Sarcelles.

AVANT APRES




2. Definitions et explications du décompte foncier

1° Surfaces dont les sols sont imperméabilisés
A en raison du bati (constructions, aménagements,
ouvrages ou installations).

2° Surfaces dont les sols sont imperméabilisés en raison
d'un revétement (artificiel, asphalté, bétonné, couvert de
pavés ou de dalles).

3° Surfaces partiellement ou totalement
perméables dont les sols sont stabilisés et
compactés ou recouverts de matériaux
minéraux, ou dont les sols sont constitués de
matériaux composites (couverture hétérogéne
et artificielle avec un mélange de matériaux non
minéraux).

4° Surfaces a usage résidentiel, de production
secondaire ou tertiaire, ou d'infrastructures notamment
de transport ou de logistique, dont les sols sont couverts
par une végétation herbacée.

5° Surfaces entrant dans les catégories 1° a 4°, qui sont en
chantier ou en état d'abandon.

SURFACES NON ARTIFICIALISEES

Seuil de référence : supérieur ou égal a 2 500 m? d'emprise au sol
ou de terrain.

Ce seuil est différent pour le 1° : supérieur ou égal a 50 m?
d’'emprise au sol.

Les infrastructures
linéaires sont
qualifiées a partir
d'une largeur
minimale de cinq
metres.

Une surface
végétalisée est
qualifiée
d'herbacée des
lors que moins de
vingt-cinq pour
cent du couvert
végétal est arboré.




* ARTIFICIALISE OU NON ?
LE TERRITOIRE A LA LOUPE DE LA NOMENCLATURE « ZAN »

Les espaces agricoles, y compris 2 it de friche, sont considérés comme
des surfaces 1on arfficialsees En revanche, les batiments agricoles sont
comptablisés en bt que suraces arificialistes. Les temains de sport, les bases de lolsirs et les go's sort consioéres comme anficaises. saul,

fie cas échéant, les plans d'eau naturels et les boisements.

Les espaces cccupés par des ‘ o iques peuvent étre considénd
comme non & tificilisés. Un décret viendra préciser les caractéristiques Lo
bl sy i Les jardins de 'habitat et aufres espaces verts résidentiels sont considérés comme des espaces

artificigises, En présence d"un bosement d'une cerlaine importance compris ou @ cheval
sur le errain, celui i compte comme non arificialisd.

Les carriéres sont classées en tant qu'espaces non artifcialises
pour anticiper leur état futur, Enefet, aprés exploitation,
elles doivent étre renaturées
pour retrouver lewr vocation mitiale
{naturefie, agricols ou forestire).

Les surfaces d urbaine sont

comme ron arfifcalisaes.

Les temains en chantier, les friches
Les boisements sont des espaces non S . J . b . - industrielles ou urbaines et fes termains
arificiakisés, pew importe &ma@e. . 2 P e a |'abandon sont des espaces artificialisés,

Les espaces hitis, qual que soit

leur usage, sont des espaces

artificiakisés,

Les surfaces herbacées annexes aux activitis
ttpitgnrpiidurichdl

comme des espaces artfcabses
Les sols impermé abllisés (revétement anificiel, asphalté
ou bétanné, pavés ou dalles} sont des espaces artificialses.

Les surfaces & usage d de transp g stig
v compris lorsqu'alies sont couvertes par une wigétation herbacée
sont considérées comme antificiaisdes

Les plans d'eau naturels sont considénds comme non arfifioalsbs,

Les parcs urbains vépétalisés (arborés ou non) peuvent &ire considéres
comme des surfaces non artificialsees

Seuils de référence

Les espaces éwqués ¢i-dessus sont pris en compie  partir des seulls suvants :

* 50 m? d'emprise au sol, s'agissant des surfaces dont les sols Sont imperméabiisés en raison du bt
= 2 500 m* d’emprise au sol, pour ipues les aulres surfaces (artificislisées ou non) |
= 5 méfres de large, s"agissant des infrastructures inéaires.

OUISTITUE PR RESICN 202) .

Une surface végélsée est qualifiée d'herbacte dés lors que moins de 25 % du couvert vegétal est arboré. P Sowrie - Lustfut P Begion







2. Définitions et explications du décompte foncier

1. Le portail de I'artificialisation indique pour |la CC Thelloise une enveloppe de
consommation entre 2011-2021

2. Le SRADDET indique une reduction de — 64 % : _

1. Doivent rentrer dans ces 91ha:
1. Les coups partis : les ENAF consommeés depuis 2021 sont comptabilisés
2. Les secteurs en extension : Zones AU Les communes ne pourront prévoir d’ouverture a
I"'urbanisation d’ENAF qu’a condition de justifier de I'absence de parcelles disponibles dans I'espace

urbanisé (étude de densification)
3. Les dents creuses supérieures a 2500 m? a I'intérieur de la zone urbaine

4. La garantie communale




2. Définitions et explications du décompte foncier

Garantie communale

_éviter que l'effort soit concentré sur les communes rurales en leur
imposant un non-développement.

Il ne s’agit ni d’'une obligation de consommer ni d’une incitation.

- Une commune couverte par un PLU prescrit, arrété ou approuvé avant le 22 aolt
2026.

Les communes au RNU y ont droit si elles prescrivent un PLU avant le 22.08.2026
Concernent les communes ayant consommeé moins de 1 ha entre 2011-2021.
Exemple: une commune qui a consommeé 0,5 ha aura droita 1 ha et non pasa 1 ha 5.

- 'utilisation de la garantie communale pour la période 2021-2031.
Une commune peut I'avoir déja utilisé.




2. Définitions et explications du décompte foncier

Garantie communale

_Cette garantie communale s’integre dans le PLU
(Zones U = dents creuses de plus 2500 m? . Zones AU).

Faire la démonstration du besoin de la mobiliser (études de densification et justifier que I'espace
urbain a bien été optimisé avant d'ouvrir de nouvelles zones a I'urbanisation).

RISGUeTaeIBEreNaeNeaNarsiHl: 'hectare peut étre mutualisé au niveau EPCI 3 Ia

demande du maire (délibération de la commune + avis de la conférence des maires). En I'absence de
mutualisation au niveau EPCI, si I’hectare n’est pas utilisé avant 2031, il est perdu.

_Que les communes utilisent ou non la garantie

communale, le SRADDET et le SCOT doivent tenir compte de ces hectares pour définir
leurs objectifs de réduction de l'artificialisation.




3. Recensements des projets en extension (1¢r coup de pioche avant 2031)

Maturite du
A quels Le lieu choisi projet
besoins est-il le plus
répond mon strategique ? _
projet pour ma Question du Choix de la

potentiel foncier densité dans les
commune ou dans les espaces

pour mon déja urbanisés OAP - Qualités
EPCI? intrinseques du
projet




4. Propositions de criteres d’identification au SCoT

Ce travail d’identification de secteurs de projets peut conduire a des
évolutions par rapport aux documents d’urbanisme existants actuellement.

1.Incidence 2. Accessibilité
environnementale (routiere, connexion a
(ZNIEFF, Zones la D 1001, transport en
Humides ...) commun, mobilité

douce, multimodalité,)

Incidence faible, Bonne accessibilité

moyenne, forte notamment RD 1001,
conflits d’'usages
potentiels, potentiel de
mobilité douce ou
partagée

3. Proximité des réseaux
(électricité, Gaz,
assainissement, eau
potable, incendie,
télécom...)

Proximité proche,
éguipement partiel,
réseaux éloignés

4. Présence de
risques naturels
ou de nuisances

Incidence faible,
moyenne, forte




5. Assouplissement du ZAN

L'objectif Zéro artificialisation a 2050 est maintenu
Point d’étape a 2031: Vers une suppression ou un
report a 2034

Remplacement de la notion d’artificialisation par celle
de consommation

Les collectivités fixeraient elles-mémes la trajectoire
de réduction sous réserve d’étre réaliste

Délai repoussé de 18 mois (08/2028 SCoT et 08/2029
PLU)

Exclusion de la consommation des ENAF les projets
industriels, les dents creuses




6.Questions diverses

Echanges et suggestions
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